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/ é'f > . ' Ban hanh mjt s6 co ché, chinh sich phit trién nha &
j (¥ 07@_; cho ngwdi c6 thu nhip thip tai khu vire d6 thi

UY BAN NHAN DAN TiNH
Cén cir Luat T chire HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Can cr Luat Nha & ngay 29/11/2005; '
Cin ctr Ludt Kinh doanh bat dong sén ngay 26/6/2006;

Céan cr Nghi quyet s& 18/NQ-CP ngay 20/4/2009 cua Chinh phu vé mot sb
co ché, chinh sach nhdm diy manh phat trién nha & cho hoc sinh, sinh vién cic co
s& dao tao va nha & cho cong nhén lao ddng tai cac khu cdng nghxep tap trung,
ngudi ¢6 thu nhap thép tai khu vuc d6 thi;

Can cu Quyet dinh sb 67/2009/QDb-TTg ngay 24/4/2009 cua Thu tuémg
Chinh phti vé viéc Ban hanh mét sé co ché, chinh sach phat trién nha & cho ngudi
c6 thu nhip thdp tai khu vic do thi; Quyét dinh s& 96/2009/QD-TTg ngay
22/7/2009 cia Thu tudng Chinh phu ve viéc sira ddi mét sé didu cua quet dinh
58 65/2009/QD-TTg, Quyét dinh s& 66/2009/QD-TTg va Quyét dinh sb
67/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009 cta Tha tuéng Chinh phu;

Xét dé nghi cua S¢ Xay dung (Thuomg truc Ban Chi dao CS nha & va
TTBDS) tai Vin ban sb 503/SXD-QH ngay 15/9/2009,

QUYET PINH

Piéu 1. Ban hanh kém theo quet dinh nay mét sé co ché, chinh sach phat
trién nha & cho cho ngudi ¢ thu nhap thip tai khu virc db thi tinh Ha Tinh.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ban hanh.

Chinh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cic s&, ban nganh; Chd tich
UBND cdc huyén, thanh phd, thi xi; Ban Chi dao chinh sich nha ¢ va thi truong
bit dong san tinh va Thu trudng cac td chirc, don vi, ca nhén co lién quan chiju
trach nhlgm thi hanh Quyét dinh nay./.
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UY BANNHANDAN ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Poc lap - Tuw do - Hanh phic

Ha Tinh, ngéy0§ thang 1) pim 2009

MOT SO CO CHE, CHINH SACH PHAT TRIEN NHA §
CHO NGUOI CO THU NHAP THAP TAI KHU VUC PO THI TiNH HA TINH
(Ban hiamh kém theo Quyét dinh s6 344¥/0D-UBND ngaye§)10/2009 cila
Uy ban nhdn ddn tinh Ha Tinh)

Pidu 1. Quy dinh chung

1. UBND tinh Ha Tinh khuyén khich c4c thanh phin kinh té tham gia du tu
xdy dung nha & dé ban (tra tién mot 14n hoc tra gép), cho thué, cho thué mua dbi
v6i ngudi co thu nhap thip tai khu vuc d6 thi (sau ddy goi chung 13 nha & thu nhép
thép) theo phurong thirc x4 hoi héa.

2. Chii ddu tr cic du an nha & thu nhép thip dugc hudng cic wu dai vé dit
dai, thué, tin dung va cac wu dii khac theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

3. Viéc du tr xdy dyng nha & thu nhdp thip phai gin véi quy hoach phat
trién d6 thi, @dng thdi phai cin cir nhu ciu thuc té, phit hop véi diéu kién kinh té -
x4 hoi cia dit nude, tinh hinh dic diém cia timg dia phuong; dugc td chirc quan
Iy d4u tu xdy dung ding quy dinh, bdo dam chét lugng cong trinh xdy dyng, quan
ly stir dung c6 hiéu qua; thuc hién cong khai, minh bach, tranh thét thoat, lang phi,
tiéu cyc. Cac dy 4n nha & thu nhip thép dugc phat trién hai hoa véi céc dy 4n nha
¢ thuong mai, khu d6 thi méi nhim bao dam cho ngudi c6 thu nhép thép duoc
hudng céc lgi ich tir phiic lgi cong cdng va ha tAng x3 hoi ciia khu vuc d6 thi.

4. S& Xay dung, S& Tai nguyén va Mdi trudng chi tri, phbi hop véi cac don
vi lién quan, ra so4t, diéu chinh hodc bd sung quy hoach chung, quy hoach chi tiét
xdy dung va quy hoach, k& hoach sir dung dit cia dia phuong dé tao quy dét xay
dung nha & thu nhép thép.

Piéu 2. Co ché thye hién dir 4n nha & thu nhip thip

1. Nha & thu nhép thip quy dinh tai Quyét dinh nay 13 loai nha & do céc
doanh nghiép thudc céc thanh phin kinh t& diu tr bing ngudn vén tr huy dong.
Chut diu tu dy 4n nha & thu nhap thip dugc hudng cac co ché wu dii theo quy dinh
tai Pidu 5 Quyét dinh nay.

2. Chit du tu dy 4n nha & thu nhap thip dugc xac dinh nhu sau:

a) Trudng hop nha diu tr ding ky thuc hién du 4n nha & thuong mai, khu d6
thi méi thi phai danh mét phin quy d4t trong pham vi du 4n nha & thuong mai,
khu d6 thi méi d6 theo quy dinh tai Khoén 2, Piéu 3 Quyét dinh nay d¢é diu tu xay
dung nha & thu nhap thip, ddng thdi dam nhén lam chi dau tr dy 4n nha & thu

* nhap thép d6;



b) Trudng hop nha déu tr da c6 quy dat sach (da c6 quyén sir dung dit theo
quy dinh cta phap luét) dang ky diu tu x4y dung nha & thu nhap thip thi nha dau
tu d6 1a chit ddu tr dur 4n;

c) Trudng hop nha dau tu duge Nha nude giao dat dé ddu tr xdy dung nha &
thu nhép thap d€ cho thug, cho thué mua thi nha dau tr d6 12 cht dau tur dyr 4n.

3. Chi d4u tu dy 4n nha & thu nhap thip duge kinh doanh theo phuong thirc
bén (trd mot 14n hodic tra gop), cho thué, cho thué mua cho ngudi c¢é thu nhap thip,
kh6 khan vé nha & quy dinh tai Diéu 6 Quyét dinh nay.

Pidu 3. Quy dit danh dé xdy dung nha & thu nhip thip

1. Quy d4t danh dé x4y dung nha & thu nhap thip duge bd tri trong quy hoach
cac du 4n nha & thuong mai, d6 thi méi hodc bo tri riéng pht hop véi quy dinh tai
khoan 3 Piéu 1 Quyét dinh nay.

2. Chi ddu tir du 4n nha & thuong mai ¢6 quy md tir 10 ha tré 1én va du 4n
khu d6 thi méi trén dja ban, phai danh ty 1§ dién tich dat t5i thiéu 12 20% dién tich
dit & ctia dur 4n d6 @& dhu tu xdy dung nha & thu nhdp thip (ty 18 dién tich dét xay
dung nha & thu nhap thép ciia timg du 4n nhi & thuong mai hogc khu d6 thi méi
phai dugce xac dinh trong quy hoach chi tiét xdy dung duogc cAp c6 thim quyén phé
duyét).

3. Péi véi cic dia phuong con quy dit 20% danh xdy dung nha & x3 hoi tai
cic dur 4n nha & thuong mai, dy 4n khu db thi méi thi giao qu§ dit ndy cho chi
dAu tur dy 4n d6 dé diu tu xay dung nha & thu nhap thip. Trudng hop chi ddu fr
dyr 4n khong thue hién thi Uy ban nhan dén cAp tinh giao cho nha diu tu khéc ¢du
tu xéy dung nha & thu nhap thip dé cho thué hodc thué mua. ,

" Ditu 4. Tiéu chuin thiét ke, gia ban, cho thué, thue mua nha ¢ thu nhip
thip

1. Nha & thu nhép thip 13 loai nha & cin hd chung cu, c6 dién tich cin ho :5i
da khong qua 70 m?; chi tiéu x4y dung ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi theo guy
chudn x4y dung hién hanh. Céc du 4n nha & thu nhédp thip dwoc didu chinh ti-g
mét d6 xdy dung va hé sb st dung dét 1én 1,5 l4n so véi quy chuin quy hoach xly
dung hién hanh, khong khéng ché sb tang, phit hop véi quy hoach xdy dung do o
quan cé thém quyén phé duyet.

2. Gi ban nha & thu nhé > thip do chi déu tw dur 4n x4y dung theo nguyén “ic
tinh dG chi phi d& thu hdi vér. ddu tr xay dung, k& ca 13i vay (néu c6) va loi nhu'n
dinh mirc t5i da 12 10% chi pai dau tu; khéng dugc tinh cac khoan vu ddi cia N 24
nudc vao gid ban nha 6. -

3.Gia cho thué, thué mu.a nha & thu nhap thap do-chi-déu tu dy 4n xdy du- g
theo nguyén tic tinh di chi pai dé thu hdi vén diu tu xay dung, ké ca lai vay (niu
cd), chi phi quan ly, van hanl- va lgi nhuén dinh mirc t6i da 1a 10% chi phi ddu -1
. khong tinh céc khoan wru dai :ta Nha nudc vao gid thué, thué mua nha &; théi hoa
thu héi vén tdi thiéu 1a 20 nar-.



4. Trudng hop mua trd gép va thué mua nha & thu nhép thép thi ngudi mua,
thué mua nha & ndp tién 14n dau khéng qué 20% gi nha &, trir treong hop ngudi
mua, thué mua c6 théa thuéin khic v6i bén ban. Thoi han tra gop, thué mua do bén
ban, bén mua, thué mua tr thoa thuén, nhung t6i thiéu 12 10 nam.

5. 8¢ Tai chinh chju trich nhiém t5 chirc thdm dinh gi4 ban, gi4 thué, thué
mua va ki€m tra chit ché viéc ban, cho thué, thué mua nha & thu nhép thap trén
pham vi dja ban.

Diéu 5. Un dai diu tw d6i v6i chi diu tu dy 4n nha & thu nhip thip

1. Nha dau tir ¢6 nhu ciu tham gia diu ti xay dung du 4n nha & thu nhép thip
thure hién dang ky v6i Uy ban nhan déan tinh @& dugc hudng cac wu dai dau tu quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay. |

2. Chit dau tur céc du 4n nha & thu nhap thip duoc hudng cic co ché wu dai
sau day: »

a) Pugc mién tién st dung dit, tién thué dét trong pham vi dyr 4n;

b) Gidm 50% mirc thué sut thué gi4 tri gia ting tir ngay Quyét dinh nay c6
{ hiéu lyc thi hanh dén hét ngay 31/12/2009 déi véi hoat dong dau tu, kinh doanh

.. 1nha & dé ban, cho thué, cho mua d6i véi ngudi ¢6 thu nhip c6 khé khin vé nha &;

_:4  ©) Mién thué thu nhap doanh nghiép phai ndp ndm 2009 déi véi thu nhép tir
 hoat ddng dau tu, kinh doanh nha & dé ban, cho thug, cho thué mua déi véi nguoi

. ¢6 thu nhép thip c6 khé khin venha §. = wuilh dilangy

1y7 d)Dugchd tro tin dung diu tir tir cic ngudn:

- Vay vén tin dung uu d4i hodic bu 1i suét theo quy dinh;

- Vay tir Qu§ phat trién nha & cta dia phuong va céc ngudn vén vay wu dai
khic (néu co); .

- Puoc Uy ban nhan dén tinh xem xét, hd trg mot phén hodc toan bg 1ai vay.

uoc cung cp mién phi céc thiét k& mau, thiét ké dién hinh vé nha & cling

nhr céc tién by khoa hoc ky thuat vé thi cong, xay Iap nhim giam gi4 thanh x4y
dung cong trinh; dugc 4p dung hinh thirc ty thuc hién néu cé da ning lyc theo
quy dinh cia phép luat hoic chi dinh thiu dbi véi cic hop ddng tw van, thi cong
xéy\lép va mua sim thiét bi;

¢) Duge Nha nuéc hd tro ddu tu ha ting ky thust ngoai hang rao dy 4n (giao
thong, cip dién, cip thoat nudce).

Didu 6. Cac dbi twong, didu kién dwgc mua, thué, thué mua nha & thu
nhip thap

1. Cac dbi turong dugc mua, thué, thué mua nha & thu nhap thép, gém can bg,
cdng chire, vién chirc, luc lugng vil trang huéng luong tir ngan séch nha nuéce va
ngudi c6 thu nhép thap tai khu vuc d6 thi.

2. Pbiéu kién duge mua, thug, thué mua nha & thu nhap the‘ip



Ngudi dugc mua, thué, thué mua nha & thu nhép thip phai dp tng du cic
diéu kién sau day:

a) Chua c6 nha & hogc ¢6 nha & nhung dién tich binh quan dudi 5 mz/ngubi;
b) Chura dwgc Nha nuée hd trg vé nha &, dét & dudi moi hinh thirc;

c) Bm v6i cac truong hop mua va thué mua nha & thu nhép thip thi pha1 cd
ho khiu thuorng trd ho#ic tam trd dai han tai tinh Ha Tinh;

d) C6 mirc thu nhap thip, khéng c6 kha ning t cai thién chd .

3. Ngudi mua, thué mua nha & thu nhép thap duoc vay vén tir cac ngén hang
thuong mai c6 hd trg cia Nha nudc vé 14i sudt dé tra mot 14n, tra gop tién mua,
thué mua nha @.

Piéu 7. Trinh ty, thii tuc xac dinh ddi twgng va thwe hién viéc mua, thug,
thué mua nha & thu nhip thap

Trinh ty, thi tuc x4c dinh vé dbi twong, didu kién va thuc hién viéc mua,
thué, thu€ mua nha & thu nhép thap thuc hién nhu sau:

1. Ngudi ¢6 nhu ciu mua, thué, thué mua nha & thu nhap thip phai lam don
c6 x4c nhén cia co quan, don vi noi lam viée cta dbi twong vé& mirc thu nhap va
ctia UBND cip phudng noi cur tra vé& hoan canh vi thuc trang nha &. Sau khi dugc
x4c nhén, ngudi ¢6 nhu ciu ndp don cho chit diu tu dir 4n nha & thu nhap thép.

2. Chi diu tu 6 trach nhiém xem xét, d6i chidu véi cic quy dinh v& dbi
tuong va diéu kién nha & ciia ngudi xin mua, thué, thué mua nha & thu nhép thip
quy dinh tai Didu 6, Quyét dinh nay dé ky hop ddng.

3. Sau khi thyuc hién viéc ky hop ddng mua, thué, thué mua nha & thu nhap
thép, chit dAu tur dur 4n c6 trach nhiém 14p ddy du danh sach cdc dbi twong da ducce
giai quyét giri vé& S& X4y dung dé thuc hién kiém tra (hau kiém).

Trudng hop chi déu tu thuc hién viée ban, cho thué, thué mua nha & thu nhép
thip khéng ding quy dinh, Ct1 du tur dyr 4n d6 phai hoan tra cic khodn chi phi ¢3
dugc wu dai, khong cho pher thyc hién cac du 4n kinh doanh bét dong san khac
trong thdi gian 02 nim k& t- ngay du 4n bi thu hdi hoic. thu hdi ding ky kir
doanh. Truong hop vi pham rghiém trong s& bi xtt Iy trach nhiém theo quy dira
cua phap luét.

Pidu 8. Quan Iy chit hrng cong trinh xiy dung ddi véi cic diy 4n du t:z
xiy dyng nha & thu nhép thip

1. Viéc quan Iy chét luor 3 cong trinh x4y dung di véi céc dy 4n ddu tr x2
dung nha & thu nhip thép duc: thuc hién theo quy dinh cuia phéap ludt vé quan 7
chit hrong cong trinh xay dur.3 (N ghi dinh s§ 209/2004/ND-CP ngay 16/12/20C-
ctia Chinh pht va Nghi dinh 36 49/2008/ND-CP ngiy 18/4/2008 cia Chinh ph:
sira d6i, bd sung mét s§ didu c1a Nghi dinh sé 209/2004/ND-CP ngay 16/12/200-
vé quan 1y chét lugng cong tr 1h x4y dung va cic vin ban huéng din do Bo X4 -
dung ban hanh).



2. Dy 4n nha & thu nhip thap phai duoc t6 chtrc tu van kiém dinh chét lu'O'ng
ddc 1ap déanh gia sy phit hop vé chét lwong cong trinh xay dung trudce khi dua vao
st dung.

Piéu 9. Phirong thirc va bién phap quan ly quy nha & thu nhip thip

1. Nghiém cim viéc loi dung dudi moi hinh thirc céc chinh sach wu dii cia
Nha nuée vé phat trién nha & thu nhép thap dé truc loi.

2. Chii dau tu dy 4n c6 trach nhiém td chuc quéan ly v1ec st dung, van hanh
khai thac nha & thu nhap thip theo quy dinh ctia phép luit v& nha &, khong duoc ty
¥ chuyén d8i muc dich sir dung du 4n nha & thu nhép thip.

3. Ngudi mua, thué, thué mua nha ¢ thu nhép thap khong dugc cho thué, cho
thué lai, thé chdp hodc chuyén nhuong nha & duéi bit ky hinh thirc ndo. Ngudi
mua hogc thué mua nha & thu nhap thip duoc phép bén hodc cho thué sau khi tra
hét tién cho chi ddu trr va duoc cip Gidy chung nhén quyén sé hitu nha &, nhung
phai bao dim thdi gian tdi thiéu 13 10 nam ké tir thai diém ky hop ddng mua ban
hogic hop ddng thué mua véi cht du tur dy 4n.

4. Trong thoi gian chua da 10 ndm ke tir khi ky hop ddng, néu bén mua hoic
thué mua nha & thu nhép thip c6 nhu cu chuyén nhuong, thi chi duge chuyén
nhuong cho Nha nudc hodc cho chi diu tu du 4n hodic cho dbi tugng dugc mua,
thué mua nha & thu nhép thép theo quy dinh ciia Quyét dinh nay. Gia chuyén
nhuong nha & khéng cao hon mirc gia nha o thu nhp thip ciing loai tai thoi diém
chuyen nhu'orng

5. Céc trudng hop giao dich nha & thu nhap thip vi pham céc quy dinh tai
Khoan 3, khoan 4, Diéu nay thi tiy theo timg trrdng hop cu thé s& bj thu hdi gid
tri cdc khoan Nha nuéce di hd trg, bi hiy hop déng mua, thué, thus mua, thu hdi
Gidy chimg nhér: quyén s& hitu nha & hoiic bi xi Iy theo quy dirth cta phép luat.

Pidu 10. T¢ chire thuc hién

1. Céc s&, tan, nganh, dodn thé lién quan va Uy ban nhén dar céc huyén, thi
x4, thanh phd ¢4 trach nhiém t§ chirc thue hién cac nhiém vu duoc 3iao tai Quyét
dinh nay.

2. 8& Tai chinh huéng din thwc hién cic wu d3i lién quan dér chinh sich tai
chinh, thué theo -uy dinh tai Quyét dinh nay;

3. S& Tai ng1yén va Mai trrdmg ch tri, phdi hop véi S& Xay ¢ mg va céc dia
phuong lién quar rd sodt quy hoach, ké hoach sir dung dét, diéu chin " hoic bo sung
quy dit ¢é phat “-ién nha & thu nhép thép trong quy hoach chung, juy hoach chi
tiét x4y dung ct: dia phuong; thu hdi quy dat thude cac du 4n nha 7 thuong mai,
khu d6 thi méi ¢ giao cho cdc cha diu tur, nhung khéng trién khai ~odc trién khai
chdm so véi tién 16 d4 duoc phé duyét, quy dit 20% danh ¢ xdy ~ung nha & x4
héi trong cic dy “n nha & thvong mai, khu d6 thi méi nhung chua s:” dung dé giao
cho cic chi diu xr ¢6 nhu cdu ddu tir x4y dung nha & thu nhap th_»; huéng din



thue hién cdc wu dai vé dat dai dbi véi cac dy 4n nha & thu nhap thép theo quy
dinh tai Quyét dinh nay.

4. Ban Chi dao chinh séch nha & va thi trudng bét déng san tinh:

a) Chiu trach nhiém tru¢c UBND tinh, chi dao thuc hién chuong trinh x4y dung
nha & cho ngudi c6 thu nhép thép theo quy dinh ctia Quyét dinh nay;’

b) T chirc, chi dao viéc diéu tra, khao sat, tdng hop nhu ciu, xdy dung chuong
trinh, k& hoach hang nim dau tu xdy dung nha ¢ thu nhép thap giai doan 2009 - -
2015 trén pham vi dia ban tinh;

. ¢) Huéng din quy dinh cy thé va cong b cong khai céc tiéu chuén, d6i trong
#va diéu kién dwoc mua, thué, thué mua nha & thu nhap thip; té chuc quan ly va
theo ddi viéc ban, thue thué mua nhim han ché triét dé tinh trang truc loi dé klem
161; quy dinh cu thé vé co ché khuyén khich, vu d&i d& kéu goi cac thanh phan kinh té
tham gia dAu tu phat trién nha & thu nhép thép trén pham vi dja ban; quy ché quan ly
viéc st dung, khai thac van hanh quy nha & thu nhap thip trén pham vi dia ban;

d) T4 chirc thanh tra, kiém tra, giam sat va xit ly céc vi pham lién quan dén
viéc cho mua, thug, thu€ mua nha ¢ thu nhép thép trén dia ban dia phiong minh
theo thdm quyén;

d) Té chirc giao ban, so két danh gia két qua thuc hién chuong trinh, du 4n
theo dinh 'ky 06 thang va hang ndm, béo cdo Bd Xy dung va cic b, nganh lién
quan dé tdng hop, bao c4o Thii twéng Chinh phu /. —@‘

TM. UY BAN NHAN DAN
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