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VA %)ﬂhanh mdt s6 co' ché, chinh sich phat trién nha & cho cong nhin
155 ' lao ddng tai cic khu cong nghiép, thué dé &.

g T

Cin ctt Luat T6 chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Cén clr Luat Nha & ngay 29/11/2005;

Can cr Ludt Kinh doanh bit ddng san ngay 26/6/2006;

Can ctr Nghi quyet sé 18/NQ-CP ngdy 20/4/2009 cta Chinh phu vé mét sb
co ché, chinh sich nhdm ddy manh phat trién nha & cho hoc sinh, sinh vién céc co
$¢-dao tao va nha & cho cdéng nhén lao dong tai cic khu cdng nOhlcp tip trung,
ngudi ¢6 thu nhéap thap tai khu vure d6 thi;

Cin cr Quyét dinh sb 66/2()09/QD-TTg ngdy 24/4/2009 cua Tha tudng
Chinh phtt vé viée ban hanh mot s co ché, chinh sich phdt trién nha & cho cong
nhén lao d6ng tai cac khu cong nghiép thué; Quyet dinh 50 96/’7009/QD TTg ngay
22/7/2009 caa Thu tuéng Chinh pha vé viée stra ddi mot sb didu cua Quyét dinh s&
65/2009/QB-TTg, Quyét dinh sb 66/2009/QD-TTg va Quyét dinh s 67/2009/QD-
TTg ngay 24/4/2009 cua Thua tuéng Chinh phy;

Xét d& nghi clia S¢ Xy dung (Thudng truc Ban Chi dao chinh sach nha & va
thi truong bit dong san) tai Vian ban sé 503/SXD-QH ngay 15/9/2009,

UY BAN NHAN DAN TiNH

QUYET -PINH:
Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay mét s co ché, chinh sich phat
trién nha & cho cdng nhén lao dong tai cdc khu cdng nghiép tinh Ha Tinh thué dé a;
Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ban hanh.
Chanh Van phong UBND tinh, Giam ddc cdc s, ban, nganh, Cha tich
UBND cic huyén, thanh phd, thi xd; Ban Chi dao chinh sich nha & va thi trudng
bdt dong san tinh va Thu trudng cic co quan li€n quan chiu trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay./.
Noi nhdn: _TM. UY BAN NHAN DAN |
- Nhu Bidu 3; . Ddn KT, CHU TICH
- TTr Tinh uy, TTr HDND tinh; /,7{;‘*-‘ =T \\ ;@ CHU TICH
- B/c Chu tich, cic PCT.UBND tinh: 4 SRS
- Chénh, PVP.UBND tinh; ’ /! : A
- UBND céc huyén, thi xd, thanh phé; h g |
- Luu VT, XD, XD;. L
T

¥o Kim Cu



UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ha Tinh, ngay®8  théng 1.3, ném 2009

MOT SO CO CHE, CHINH SACH PHAT TRIEN NHA O CHO CONG NHAN
LAO PONG TAI CAC KHU CONG NGHIEP TINH HA TINH THUE PE &
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 53 4.} /OB-UBND ngay(¥/12/2009 ciia
Uy ban nhdn dén tinh Ha Tinh)

Piéu 1. Quy dinh chung

1. UBND tinh Ha Tinh tao diéu kién wu d4i va khuyén khich cAc thanh phin
kinh té tham gia diu tu nha ¢ cho cong nhan lao dfng tai cic khu cong nghiép, khu
ché xuét, khu kinh té (sau diy goi chung I3 nha & cong nhan khu cong nghiép)
thué theo phuong thirc xa hoi hod.

2. Viéc dau tur xay dung nha ¢ cong nhén khu cong nghlep phai dam bao céc
yéu cau: phit hop véi quy hoach tong thé phat trién khu cong nghiép, khu kinh té;
quy hoach chung, quy hoach chi tiét xdy dyng khu cong nghiép, khu kinh te quy
hoach, ké hoach dau tu phat trién hé thong két cdu ha tang k¥ thuét va ha tang x4
hoi phyc vy su phat trién cia khu cong nghiép, khu kinh té va quy hoach, ké _boach
sir dung dét do co quan nha nuéce ¢b thAm quyén phé duyét; c6 hé théng ha ting k§
thuft va ha tAng x4 hoi ddng b, dam bao du cic khu chire ning va khong gian phuc
vu nhu ciu &, sinh hoat vin ho4, thé duc - thé thao nhim tao méi trudng song vin
minh, an ninh, trét ty.

3. Co quan, tb chirc dugc giao 1dp va phé duyét quy hoach tong thé; quy hoach
chung, quy hoach chi tiét xdy dyng khu cong nghi€p, khu kinh té; quy hoach, ké
hoach dau tr phét trién hé thong két ciu ha tang k¥ thuét va ha tar g x4 hoi phuc vu
su phét trién clia khu cong nghiép, khu kinh té theo Nghj dinh sb 29/2008/ND-CP
ngay 14/3/2008 cia Chinh phu quy dinh vé khu cong nghiép, khu che xuét va khu
kinh té; dong thoi phai t chirc lap va phé duyét quy hoach phat trlen nha & cho
cong nhan gin véi quy hoach phat trién khu cong nghiép, khu kinh té.

4. Phin d4u dén nim 2015 c6 khoang 50% cong nhin lao dong tai cdc khu
cong nghiép c6 nhu ciu dugc giai quyét chd & theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

Piéu 2. Chii dau tu dy 4n

1. Chi ¢4u tir xay dung ha ting khu nha & cong nhén (Chu dau tu cip I).

Ban quéan Iy Khu kinh té, khu cong nghiép hodc doanh nghiép kinh doanh ha
tAng khu cong nghiép.
2. Chu déu trr dyr 4n nha & (Cha dau tr cép II).
Ban Quén ly Khu kinh té, khu cdng nghiép dia phuong; Doanh nghiép kinh
doanh ha ting khu cong nghiép; Doanh nghiép sin xut trong khu cong nghiép;
Doanh nghiép c6 chirc ndng kinh doanh nha 6.



Pidu 3. M6 hinh thue hién cdc dir an dau tw xiy dung nha & cong nhén
khu cong n0hiép

L. Dm v6i khu cong nghiép trong giai doan hinh thanh, chu dau tu du 4n kinh
doanh ha tang khu cong nghi€p phai t6 chitc xac dinh nhu cdu vé nha & cho cong
nhan khu cdng nghiép, ddng thoi td chirc lap va trinh cép ¢ thAm quyén phé duyét
quy hoach x4y dung nha & cho cong nhan gan véi khu cong nghiép d6. Sau khi diu
tu xong co s& ha ting khu nha & cong nhan, cha du tu cap I co thé tr ddu tur xdy
dung nha & hodc chuyén giao dit, cho thué dit da c6 ha ting dé Chu diu tw cép II
dau tu X4y dung cic cong trinh nha & cho c¢dng nhén thué.

2. Thim quyen thdm dinh va quyét dinh du tu dy 4n: Doanh nghiép ddu tu
t6 chirc thAm dinh va phé duyét dy 4n.

Piéu 4. Quy dit danh dé xiy dung nha & cong nhian khu cong nghiep

1. Déi véi cac khu cong nghi€p dang trong giai doan hinh thanh, Chu dau tu
cép I td chirc bdi thudng, giai phong mat bang va dau tu ' xdy dung ha tang ky thuat
cia khu nhd & cong nhén khu cong nghi€p. Chi phi bdi thudng, giai phong mat
bang, diu tr co s& ha ting k¥ thuat khu nha & céng nhén dugc phén bb vio gia thué
dat tai khu cong nghiép.

- 2. Dbi véi cac khu cong nghiép da hinh thanh dugc b tri theo nguyén tic
sau:

a) S& Tai nguyén va M6i trudng chu tri, phéi hop véi cic nganh lién quan ra
sodt, bd sung quy hoach, t8 chirc thu hdi, bdi thuong gidi phéng mit bing tao quy
dit moi dé giao cho Ban Quén ly khu cong nghiép cia dia phuong, doanh nghiép
kinh doanh ha ting khu céng nghiép, doanh nghiép san xuét trong khu céng nghiép
hoiic doanh nghiép c6 chirc ning kinh doanh nha & diu tur xay dung nha ¢ cho cong
nhén khu cong nghiép thué. Chi phi boi thuong giai phong mat bing dugc trich tir
ngudn thu tién sir dung dét, tién cho thué dit d& lai cho dja phuong;

b) Sir dung quy dit 20% danh xay dung nha & xa hoi trong céc du 4n nha &
thuong mai, khu d6 thi méi trén dia ban dé giao cho céc chi ddu tr dwoc néu tai
diém a, khoan 2, Diéu nay, ddu tr xay dung nha & cho cong nhén khu céng nghiép
thué, néu quy dét d6 pal hop véi quy hoach;

¢) Giao doanh nghiép kinh doanh ha tng khu cong nghiép td chic lap quy
hoach khu nha & céng nhén va 1am cht ddu tr du 4n nha & céng nhir. khu céng
nghi€p. Khi phé duyét quy hoach khu nha ¢ cong nhén, Uy ban nhan dan tinh xem
x€t, cho phép sir dung mdt phan quy dat nay dé xdy dyng nha & thuor3 mai, tao
ngudn bu dip chi phi bdi thudng, giai phong mit bing va xdy dung co 3 ha ting
cho khu nha & cong nhén.

Pidu 5. Tiéu chuin thiét ké va gia cho thué nha & cong nhir khu céng
nghiép

1. Tidu chudn t2iét ké nha & cong nhan khu cong nghiép:

a) Tiéu chuin ulen tich & d6i v&i nha & cong nhén khu cdng nz zhiép duogc
thiét k& t6i thiéu 13 5 m*/ngudi; chi tidu xdy dung ha tAng k¥ thuat, ha :ing x héi
trong khu nha & c6ng ahén theo Quy chuin xiy dung hién hanh;



b) Khi t§ chuc 1ap, thdm dinh va phé duyet quy hoach chi tiét xay dung, cic
du 4n nha & cong nhén khu cong nghlep duoc didu chinh tang mat do x4y dung va
hé sb sir dung dat Ién 1,5 lan so véi Quy chuln quy hoach xdy dung hién hanh,
khéng khéng ché sé ting, phi hop véi quy hoach x8y dung do co quan cé thim
quyén phé duyét.

2. Gi4 cho thué nha ¢:

Gi4 cho thué nha & cdng nhén khu cdng nghiép do Uy ban nhan dan cép tinh
phé duyét cin cir d& nghi ctia chi diu tu, theo nguyen thc khong dugce tinh cicuu -
dai cia Nha nuéec, khong tinh cac khoén chi phi bdi thudng, gidi phong mit bing,
xdy dyung hé thong ha tang k¥ thuat khu nha & cong nhén khu c6ng nghiép (da dugc
phén bo vao gid thué dét khu cong nghiép) vao gia thué va bao dam loi nhuén dinh
mirc t6i da 10%, v6i thoi han thu hdi vén tbi thidu 12 20 nam.

Piéu 6. Uu dai dbi véi chi diu tur dy 4n x4y dung nha & cdng nhian khu
cong nghiép

1. C4c nha diu tr ¢6 nhu cdu tham _gia ddu tu xay dung du 4n nha & cong
nhén khu céng nghiép dang ky dAu tr véi Uy ban nhén dén cdp tinh dé dugc hudng
cac co ché wu dai dAu tr quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Chu dAu tur cac du an nha ¢ cdng nhan khu cong nghiép (bao gom céc chu
d4u tr cAp I va cha ddu tr cép II, quy dinh tai khoan 1 va khoan 2, Didu 2 Quyét
dinh nay) dugc huorng cac co ché vu dai du tu sau day:

a) Pugc mién tién sir dung d4t, tidn thué dit trong pham vi dy én;

b) Gidm 50% mirc thué suét thué gia tri gia ting tir ngay Quyet dinh nay c6 /’
hiéu lgc thi hanh dén hét ngay 31/12/2009 d6i v6i hoat dong ddu tu, kinh doanh” 7 ﬂp"é/l*”
nha & @ cho céng nhén 1am viéc tai cac khu cdng nghiép thué;

¢) Pugc mién thué thu nhdp doanh nghiép phai nfp ndm 2009 dbi véi thu
nhép tir hoat déng ddu tu, kinh doanh nha & d,e cho cdng nhén 1am viéc tai cac khu
cong nghiép thué; 5 £ 6/ w0y muh- 43wn - VS0P Tppw 7"“"‘

d) Cac doanh nghiép ty xdy dung nha & cong nhan (khong thu tién thué
hoiic c6 thu tién thué nhung gid cho thué khong vurot qua mirc gia cho thué nha &
x4 hdi theo quy dinh ctia Uy ban nhén d4n tinh) va cc doanh nghiép thué€ nha cho
cong nhén ¢ thi dugc tinh chi phi nha & 1a chi phi hop ly (tinh vao gia thanh san
xuét) khi tinh thué thu nhép doanh nghiép;

e) Puoc hd tro tin dung dAu tu tir cac nguén:

- Vay vdn tin dung wu dai hodc bu 13i suit theo quy dinh;

- Vay tir Quy phat trién nha & cta dia phuong va céc nguon vbn vay wu dai
khac (néu c0);

- Pugc Uy ban nhan dén tinh xem xét, hd tro mot phén hoc toan b{ 14 vay;

Puoc cung cip mién phi cac thlet ké mAiu, thiét ké dlen hinh v& nha & ciing
nhu cic tién b khoa hoc ky thu4t vé thi cdng, xdy lap nhim gidm gia thanh x4y
dung cong trinh; dugce dp dung hinh thirc tur thue hién néu c6 du néng lyc theo quy
dinh cta phap ludt hodc chi dinh thdu dbi vai cac hop ddng tw vén, thi cong xdy

14p va mua sim thiét bi:
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h) Pugc Nha nude hé trg déu tu ha ting k¥ thudt ngoai hang rao dy 4n (giao
thong, cip dién, cAp thost nuoc)

3. Trinh ty, thi tuc trién khai cdc dy 4n dau tu x@y dung nha & céng nhan khu
cong nghiép thuc hién theo quy dinh cia phép luat vé du tur xay dung va cic quy
dinh ctia Quyét dinh nay.

Piéu 7. Quan ly chit lrgng cong trinh x4y dung d6i véi cac du 4n diu
tw xay dung nha & cdng nhin khu cong nghiép

1. Viéc quan ly chét luong cong trinh xay dung d6i voi cac du 4 4n nha ¢ cong
nhén khu céng nghiép duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé quan Iy chit
luong cong trinh xay dyng (Nghij dinh s6 209/2004/ND-CP ngdy 16 thang 12 ndm
2004 cia Chinh phi vé quan Iy chét luong cong trinh xdy dung; Nghi dinh so
49/2008/ND-CP ngay 18 thang 4 nim 2008 ctia Chinh pht sira d6i, bd sung mot sb
dleu cta Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP ngay 16 thang 12 ndm 2004 cua Chinh phu
vé quan Iy chit lugng cong trinh xay dung va cdc vin ban huéng din do Bo Xay
dung ban hanh).

2. Du 4n nha & cong nhén khu cong nghiép phai duoc t6 chire tr van kiém
dinh chét lugng déc lap dénh gi4 sy phi hop vé chit hrong cong trinh xay dung
trudce khi dua vao sir dung.

Piéu 8. TS chirc quan ly viéc sir dung, vin hanh khai thiac quy nha &
cong nhin khu cdng nghiép

1. Quy nha & céng nhan khu cdng nghiép phéi dugc duy tri va quan ly chat
ch& trong qua trinh van hanh, khéng dwoc tu ¥ chuyén 601 muyc dich sir dung. Viéc
bao tri cdng trinh phai tudn theo quy dinh ciia phap ludt vé xdy dung. Quy ché quéan
Iy viée st dung, vn hanh khai thdc quy nha & cong nhén khu céng nghiép thuc
hién theo huéng din ciia B6 Xay dyng.

2. Chu dAu tu dy 4n nha & cong nhéin khu ¢6ng nghiép dugc phép thué, uy
thdc cho don vi ¢6 chirc ning kinh doanh dich vu quéan Iy nha & hodc thank 1ap tb
chirc dich vu nha & @& quan 1y, van hanh qu§ nha & do minh dau tu. Pon vi quan ly
vén hanh quy nha & cong nhén khu ¢6ng nghi€p dugc phép kinh doanh céc cich vu
khéac trong khu nha & @ a0 ngudn ba dfp chi phi quan Iy van hanh, bdo tr: nham
gidm gia cho thué nha &.

3. Pon vi quan 1y ~in hanh quy nha & cong nhan khu cong nghiép plai xay
dung néi quy sir dung nh: & cong nhan, cong bb cong khai dé cong nhén th:é nha
va céc don vi, c4 nhin c6 .ién quan biét, thuc hién.

Piéu 9. Pbi twgng, diéu kién dugc thué nha & cong nhin

DPon vi quan ly var hanh qu§ nha ¢ cdng nhan chiu trdch nhiém ch> thué
ding d6i twong duge thué.

1. Béi tuong: 1a c6r ; nhan lao dong tai cac khu cong nghiép cd nhu ca thué
nha & cho ban than. Trudr 3 hop khong di ché bé tri theo nhu céu thi viée si.» xép
cho thué nha & thyc hién t-eo thir ty wu tién sau: Céng nhan 13 ngudi ngoai t <h ¢6
hop ddng lao dOng tai khu c6ng nghiép, noi ¢6 du 4n nha & cong nhén; Cong nhén
¢6 thu nhdp thip (c6 mirc thu nhip dudi mirc thu nhip binh quéin ctia céng nhin
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trong doanh nghiép); Coéng nhan chua ¢ nha & thude s¢ hitu ctia minh hofic ¢6 nha
& thudc s hiru cia minh 12 nha & tam bo (Nha tranh tre, nira 14).

Trong trudmg hop 6 nhiéu cong nhan ciing thudc dién wu tién néu trén tai
muc nay thi tiép tuc xét duyét theo thir ty sau: Cong nhan la Anh hing luc lugng vii
trang, Anh hiing lao dong, thuong binh, bénh binh; cong nhan 12 con li€t s§; cong
nhén 14 con thu’o‘ng binh va bénh binh da xép hang (xét theo thir tur xép hang); cong
nhan 14 ngudi déan toc thidu sb; cong nhan c6 hgp ddng lao dong khong thoi han;
cong nhin ¢6 nha & thudc s¢ hitu ciia minh nhung dién tich & binh quin duéi
Sm*/ngudi; cdng nhén ni.

2. Dleu kién: Cong nhan ¢ nhu ciu thué nha & phai lam don theo méu quy dinh
tai phy lyc sb 2acua Thong tu s6 13/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009 ciia B Xay dung,
cam két tra tién thué nha day du, ding thoi han va tuin tht ndi quy sir dung nha & cho
thué. Trong don d& nghi phai c6 x4c nhén 13 céng nhén cia doanh nghié€p.

Coéng nhan 14 ngudi ngoai tinh c¢6 hop déng lao dong tai khu cdng nghxep,
" noi ¢6 dy 4 an nha ¢ cong nhén; cong nhén cé thu nhép thip; cong nhan 14 ngudi dan
. tdc thiéu s8 phai c6 x4c nhan ciia doanh nghiép. Cong nhan chua c6 nha & thude s&
hitu ctia minh hodc ¢6 nha & thude s hiru cia minh 13 nha & tam b0' Cong nhan c6
nha & thudc sd hitu cia minh nhung dién tich & binh quén dudi 5m*/ngudi phai 6
xac nhén cia UBND x4, phudng, thi trin, noi ding ky ho khiu thurdng tri. Cong
nhin 1a Anh hung luc lugng vii trang, Anh hiing lao dong, thuong binh, bénh binh;
Cdng nhén 14 con li¢t s§; Cong nhén la con thuong binh va bénh binh d4 xép hang;
Coéng nhén 13 ngudi dan toc thiéu sb phai c6 gidy to chimg minh thudc ddi tuong wu
tién d6. Cong nhén nit thi don vi quan ly, vin hanh nha & cong nhéan cén cir vao don
& nghj thué nha dé x4c dinh.

3. Cong nhan khu cdng nghlep thué nha & phai tra tién thué nha diy du tuan
tht ndi quy sir dung nha & do don vi quan ly van hanh quy nha & cng nhén khu cong
: nghlep quy dinh; khong dugc cho'thué lai hodc chuyén nhuong hop déng thugé, néu -
vi pham s& bi hity hop ddng hoic bi xtr Iy theo quy dinh ciia phép luat.

Pidu 10. TS chikc thue hién
1. Céc s@, ban, nganh, doan the ¢6 lién quan va Uy ban nhan dan céc huyen

thi x4, thanh phd ¢6 trach nhiém t§ chirc thuc hién cic nhiém vu dugc giao tai
Quyét dinh nay.

2. S& Tai chinh: Huéng din thuc hién cic vu d3i c6 lién quan dén chinh sach
tai chinh, thué theo quy dinh tai Quyét dinh nay;

3. S¢ Tai nguyén va Méi truong chi tri, phdi hop véi S& Xay dyng va cac
dia phurong t chirc ra so4t quy hoach, ké hoach sir dung dét d& d& nghi b sung quy
dat cho cac du 4n nha & cdng nhan khu cdng nghiép; huéng din thuc hién céac wu
dai vé dit dai theo quy dinh cua Quyet dinh nay; d& xuét wu tién danh nguon thu tir
tién sir dung dét, tién thué dit dé lai cho dia phuong dé bdi thudng, giai phéng mit
bing, tao quy d4t ddu tu nha & cong nhén tai cic khu cong nghiép da hinh thanh
trén pham vi dia ban;

4. Ban Chi dao chinh séch nha & va thj trudng bt dong san tinh.



a) Chju trach nhiém truéc UBND tinh, chi dao thuc hién chuong trinh x4y dung
nha & cho cong nhén tai cdc khu cong nghiép theo quy dinh cta Quyét dinh nay;

'b) T chirc, chi dao viéc diéu tra, khéo sét, téng hop nhu cdu va xdy dung
chuong trinh, ké hoach, danh muc c4c dw 4n dAu tr xdy dung nha cdng nhén khu
cong nghi€p trén pham vi dia ban giai doan 2009 - 2015, hoan thanh trong quy III
ndm 2009 giri B X4y dung d¢ tong hop, béo c4o Thii tudng Chinh phi;

¢) T4 chirc, chi dao thuc hién Chwong trinh diu tir xay dung nha & cong nhén
khu cong nghiép trén pham vi dia ban theo diing ké hoach, bio dam chit lugng; thanh
tra, kiém tra va xir Iy céc truong hop vi pham lién quan dén ddu tu xay dung, quan
Iy chit lugng cong trinh, quan ly viéc sir dung, vén hanh khai thac quj nha & cong
nhén khu cdng nghiép theo thim quyén; :

d) Té chirc so két, danh gia Kkét qua thyc hién chuong trinh, dur 4n diu tr Xay
dung nha & cong nhin khu céng nghiép theo dinh ky 06 thang va hang nim, béo
cdo By X4y dung va cdc bd, nganh lién quan dé tong hop, béo cdo Thi tudng

Chinh phti./.
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